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1. Zaro6 rendelkezések

Dunaszeg Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
9/2013. (IV. 16.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (HESZ)

Dunaszeg Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezo rendeletet alkotja:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Dunaszeg kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, korszerisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatésagi engedélyt adni csak

e az altaldnos érvényl jogszabalyok rendelkezései,

e az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),
e ajelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek szerint szabad.

(Msz.: 19048), SZT-M2 M=1: 2 500 (Msz.: 18110), SZT-BEEP 1:4000 ma-t, SZT-R 1:2500 ma-0, SZT-
KUL 1:10.000 ma-u (msz.: 16009), SZT-M 1:2000 ma-t tervlapokkal egyiitt kell alkalmazni.
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2.§

(1) A szabalyozasi terv jelmagyarazata a terlilet sajatossagainak megfelelden, illetve a sajatos
szabalyozasi jellemzok érvényesitése érdekében bdvitheto.
(2) Az alkalmazott épitési Ovezetek és Ovezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan — bovitheto.

A szabalyozas elemei

3.§

(1) A szabalyozasi terv kotelez6 elemei:

szabalyozasi vonal,

épitési dvezet, illetve Ovezet hatara és jele

elokerti épitési hatarvonal,

hatsokerti épitési hatarvonal,

hatsokerti épitési hatarvonal a nyil fel6li telekrészre vonatkoztatva,
milemléki kdrnyezet hatara,

muemlék telke,

régészeti terlilet hatara,

helyi értékvédelmi tertilet hatara,

természeti teriilet hatara,

kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet hatara (Natura-2000 teriilet),
épitési hely,

megsziinteto jel,

nem beépitheto teriilet

(2) Nem beépithetd teriilet: az épitési hely indirekt szabalyozasa, tervezett utak nyomvonaldnak
helybiztositasat teszi lehetové.

Teriiletfelhasznalas

4. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi terlilete €pitési szempontbol:
a, beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt), illetéleg
b, beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakotertilet: falusias lako-,
- vegyes teriilet: telepiiléskozpont,
- gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato-
ipari (jelentds mértékben nem zavar6 hatasu)-,
- kiilonleges teriilet: sportteriilet (nagy kiterjedésti, sportolasi célu),-

mezdgazdasagi iizemi (allattartd)

38
Beépitésre nem szant teriilet lehet:

- kozlekedési és kozmiteriilet,

- zoldtertilet (kozpark, fasitott koztér, egyéb)

- erddteriilet: védelmi (védett €s védo),-

gazdasagi,-
- mezdgazdasagi teriilet:
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altalanos,-
kertes,-
- vizgazdalkodasi teriilet,
- kiilonleges teriilet: temeto,-
természetkozeli
terilet,

hulladékudvar teriilete,
turisztikai terilet

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Lakoteriiletek épitési 6vezetei

5.8
A Szabadlyozasi Terven szereplo ovezeti jel jelkulcsa:
legnagyobb
beépités modja beépitettség
%
teriilet | o leghisebb legkisebb
rendeltetése , ,e gn,a gyo telekt'erulet (m*) zoldfeliilet
épitménymag. (m) (legkisebb (%)
szélesség) m

Az Ovezeti jelben ,K”-val jelolt jellemzoé értékét a kialakult allapotra vonatkozd eldirasok
alkalmazasaval kell meghatarozni

(1) A lakotertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a, falusias lakoteriilet (Lf)

(2) A lakotertiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Falusias lakoteriileten egy telken maximum két lakdegységes épiilet helyezheto el, egy tomegben
épitve.

(4) A falusias lakoteriilet jellemzden alacsony lakstiriiségii, a beépitett telekrészhez kapcsolodo, vagy
onallo — mezdgazdasagilag hasznositott kerttertilettel is rendelkezik és amely lakoépiileten kiviil mez6-
és erdégazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK szerinti épitmények
helyezhetdk el (2012-ben: 14. és 32. §).

(5) A falusias lakoteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre az
alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet:

Eoitési dvezet iele Lf-0/30/ Lf-0/30/ L£-S/30/ Lf-O/30/
P ] 4,5/900-18/40 4,5/800-16/40 4,5/900-20/40 K/650-18/40
Beépitési mod oldalhatéron oldalhatéron . oldalhataron
o L o 114 114 szabadonallo oy
Beépitettség (%) allo allo 30 allo
Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 45 max. 30
(m) max. 4,5 max. 4,5 max. 9 60 K
Telekteriilet (m2) min. 900 min. 800 i 0 min. 650
Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 Eiﬁ 40 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 ’ min. 40
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Epitési Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-0/30/ Lf-0/30/
ovezet jele K/650-16/40 K/600-16/40 4,5/650-16/40 4,5/800-17/40
Beépitési mod oldalhataron oldalhataron oldalhataron oldalhataron

Beépitettség (%) allo allo allo allo
Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
(m) K K max. 4,5 max. 4,5
Telektertilet (m2) min. 650 min. 600 min. 650 min. 800
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16 min. 17
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Evitési Svezet iele Lf-0/30/ Lf-0/30/ Lf-1/30/ Lf-0/30/

P ] K/900-17/40 K/700-17/40 K/650-16/40 4,5/800-18/40
Beépitési mod oldalhataron oldalhataron ikresen oldalhataron
Beépitettség (%) allo allo csatlakozo allo
Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 30 max. 30

(m) K K K max. 4,5
Telektertilet (m2) min. 900 min. 700 min. 650 min. 800
Telekszélesség(m) min. 17 min. 17 min. 16 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Evitési Svezet iele L{-0/30/ L{-0/30/ L{-0/30/ Lf-0/30/

P ] 4,5/600-18/40 4,5/600-20/40 4,5/650-18/40 4,5/750-18/40
Beépitési mod oldalhataron oldalhataron oldalhataron oldalhataron
Beépitettség (%) allo allo allo allo
Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 30 max. 30

(m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telektertilet (m2) min. 600 min. 600 min. 650 min. 750
Telekszélesség(m) min. 18 min. 20 min. 18 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Evitési Svezet iele L{-0/30/ L£-0/30/ L£-S/30/ Lf-0/30/

P ] 4,5/850-16/40 4,5/700-18/40 K/650-16/40 4,5/900-18/40
Beépitési mod oldalhataron oldalhataron 11 oldalhataron

o . 114 114 szabadonallo 114
Beépitettség (%) allo allo allo

Lo , max. 30

Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 30
K

(m) max. 4,5 max. 4,5 650 max. 4,5

Telekteriilet (m2) min. 850 min. 700 . min. 900

, . . . min. 16 .
Telekszélesség(m) min. 16 min. 18 0 40 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 - min. 40
Evitési Svezet iele Lf-O/30/ L£-S/30/ L£-S/30/

P . 4,5/600-16/40 |  4,5/600-16/40 |  4,5/600-16/40
Bec?p {te51 r,nod , 0,1 dalhatéron szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) allo

. ) max. 30 max. 30
Epitménymagassag max. 30

max. 4,5 max. 4,5

(m) max. 4,5 1 600 1 600
Telekteriilet (m2) min. 600 - .

. . . min. 16 min. 20
Telekszélesség(m) min. 16 40 40
Zoldfeliilet (%) min. 40 . .
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(6) Falusias lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarolo, haztartasi tarolo, kiskereskedelmi tizlet,
mihely, miterem, pince, préshaz, allattartdo, gabonatarold, pajta létesithetd. Az allattartdo épiilet
beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.
Allattartd épiilet csak kis haszonéllat tartisara épithetd, a sajat sziikségletnek megfeleld mértékii

allatszamra.l®]

(7) A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény, hulladéktarolo,
kirakatszekrény, kozmiicsatlakozo, kozmipotlo, kemence, tlizrakohely, jégverem létesitheto.

(8) Az oldalkert meghatarozasanal a 253/1997 Korm. rendelet 36.§. (2) bek. altal meghatarozott
elhelyezési tavolsagok biztositandok.Kivételt képeznek ez alol azon meglévo (K) lakotelkek, amelyek
oldalhataron all6 beépitéssel rendelkeznek. Itt a megengedett legkisebb telekszélesség 14,0 m, az
oldalkert ez esetben legalabb 4,0 m, és a telkeken ,, D-E” tlizveszélyességi osztalyba tartozo I-11I-.
tlizallosagi fokozatu (nem éghetd anyagu kiils6 térelhatarold szerkezetli, falazata, burkolata, héjazatt)
épitmények helyezhetdk el. ,, A”, ,,B” és ,,C” tlizvesz€lyességi osztalyba tartozo épitmények elhelyezése
esetén az épitmények kozotti tliztavolsagot a tlizvédelmi szakhatosag eseti elbirasa alapjan kell
meghatarozni.

(9) Megengedett legnagyobb épitménymagassag az ujonnan kialakitott lakoteriileten 4,50 m, a mar
meglévd esetben a kialakult magassag a mértékado. Tetotér beépithetd. Az épiiletek legalabb 20 -
legfeljebb 45 fokos tetdhajlasszoggel, szines, pikkelyes fedéssel épitendok. A foépiiletek utcaval
parhuzamos, vagy arra merdleges gerinccel épithetok, utcaval parhuzamos gerinc esetén a szomszéd
felé oromfal, tizfal nem épitheto.

(10) L101

(11) Az épitési ovezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez a jeldlt épitési vonalat (épitési helyet) kell
figyelembe venni; ezek hidnyaban a mindenkor hatalyos OTEK vonatkozo el8irasait kell alkalmazni,
illetve a meglévo beépitéshez kell alkalmazkodni.

(12) (11

Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kovetkezOk a szabalyok:

a) 800 m? telekteriilet alatt egy lakas és egy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el egy
épiiletben Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos
alaptertiletének 50%-4at nem haladhatja meg.

b) amennyiben a telek teriilete 800-1600 m? kozott van, akkor legfeljebb két rendeltetési
egységet magaban foglaldé egy db épiilet helyezhetd el. Az egyik rendeltetési egység hasznos
alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

¢) amennyiben a telek teriilete nagyobb mint 1600 m?, harom rendeltetési egység helyezhet6 el,
melybdl lakas maximum kettd lehet. A lakasokat egy épiilettomegben kell elhelyezni. Lakas nélkiil
onalloan is létesiilhet egy, a HESZ altal megengedett mas rendeltetési egység.

d) Nem tekintendd kiilon rendeltetési egységnek a lakdépiilettol kiilon épiiletben elhelyezett
garazs, tarolo.

e) Egy épiilettomegilinek akkor tekintjiik a lakasokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy legalabb 1,5 m
széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

Vegyes teriiletek épitési ovezetei

6. §

(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskozponti vegyes
teriilet talalhato, amely teriilet tobb 6nalloé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavar6 hatassal a lakofunkciora. A teriileten az OTEK szerinti épitmények helyezhetok el.

(2) A vegyes teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
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ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

Eoitési dvezet iele Vt-0/30/ Vt-0/30/ Vt-S/40/

P ] 4,5/750-(17)/30 6,5/K-K/40 4,5/K-K/40

Beépitési mod . Qldalhataron oldalhataron- szabadonallo
alls badonallé

Beépitettség (%) o e 40

Epitménymagassag max. 30 ' 6.5 :

(m) max. 4.5 max. 0, max. 4,5
Telektertilet (m2) min. 750 E E
Telekszélesség(m) min. 17 min. 40 40
Zoldfeliilet (%) min. 30 ' .

Eoitési dvezet iele Vt-O /40/ Vt-O /30/ Vt-0/30/

p J 4,5/K-K/40 6,0/K-K/40 4,5/700-16/30
Ee‘?p 1:63[1 r’noi Y oldalhataron allo oldalhataron allo Oldalhataron allo
Ee’etlr)rll’e ség (%) , max. 40 max. 30 max. 30

(m)pl cnymagassag max. 4,5 max. 6,0 max. 4,5
Telekteriilet (m2) K K min. 700

. . K K min. 16
Telekszélesség(m) ) . :
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 30
Evitési Svezet iele Vt-O /40/ Vt-O /40/ Vt*-S /40/

P . 4,5/650-16/40 4,5/600-16/40 4,5/K-K/40

Beépitési mod

Beépitettség (%)

Epitménymagassag
(m)

Telektertilet (m2)

Telekszélesség(m)

Zoldfeliilet (%)

oldalhataron all6
max. 40

max. 4,5

min. 650

min. 16

min. 40

oldalhataron allo
max. 40

max. 4,5

min. 600

min. 16

min. 40

oldalhataron allo
max. 40

max. 4,5

K

K

min. 40

(4) Az épitési 6vezetben allattartasi épitmény nem helyezheto el.
(5) Az épitési ovezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez a jelolt épitési vonalat (épitési helyet) kell
figyelembe venni (lasd telekmintak); ezek hidnyaban az OTEK vonatkozé el6irasait kell alkalmazni,

illetve a meglévo beépitéshez kell alkalmazkodni.

(6) Vt* dvezetben elhelyezhetd

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

L]
[ )
o cgyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
[ )
[ )

sport l1étesitmény

Nem helyezhet6 el Vt* §vezetben lako funkcid, lakas, szolgalati lakas és melléképitmények.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
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7.§

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
b, ipari gazdasagi teriilet (jelentés mértékben nem zavard hatasu) (Gip)
(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
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(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK szerinti épitmények helyezhetok

el.

(4) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési

jellemzokkel épithetdk be:

Epitési 6vezet jele

Gksz-S/40/
4,5/1500-20/25

Beépitési mod
Beépitettség (%)
Epitménymagassag

(m)

Telektertilet (m2)
Telekszélesség(m)
Zoldfeliilet (%)

szabadonallo
max. 40
max. 4,5
min. 1500
min. 20

min. 25

(5) Az ipari gazdasagi teriilet elsésorban a kornyezetiiket jelentés mértékben nem zavar6 ipari,
energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK
szerinti épitmények helyezhetok el.

(6) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemzokkel épithetok

be:

Evitési Svezet iele Gip-S/50/ Gip-S/15/ Gip-S/50/
P ] 8,0/3500-50/25 K/K-K/30 8,5/K-K/25

Bee’p{tem I,nOC}) szabadonallo szabadonallo szabadonallo
],Seepltettseg (%) max. 50 max. 15 max. 40
Epitmenymagassag max. 8,0 K max. 8,5

(m) ) = O = O
Telekteriilet (m2) - 2(5)00 E E
Teleksz€lesscg(m) min. 25 min. 30 min. 25
Zoldfelilet (%) ’ ' ’
(712

(8) A telken beliil a szabalyozasi terven elméleti hatarvonallal elvalasztott ,.telken beliili védo6fasitas”

terliletrészen épiilet nem 1étesithetd, és védozoldsavként alakitandd ki. A telekhatarok mentén fasor
telepitendo.

(9) A tertiletfelhasznalasi egység teriiletén beliil, elméleti hatarvonallal elvalasztott ,telken beliili

védofasitas™ teriileteken beépitésmentes zoldfeliilet kialakitasa biztositand6. Ezen beliil a telekhatarok
mentén fasor, illetve cserjesor telepitendo.

Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
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8.§

(1) 13
A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a, nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ks)
b, temetd, illetve kegyeleti rendeltetésii teriilet (Kt)
c, hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (Kh)
d, mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmg)
e, turisztikai tertilet (Ktu)
(2) A kiilonleges teriiletek épitési ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A nagy kiterjedésti sportolasi célu teriileten kizarolag a sportolassal €s a szabadidd eltoltésével
kapcsolatos, illetve azt kiszolgalé épitmények helyezhetSk el (OTEK)
(4) A temetd, illetve kegyeleti park rendeltetésti teriilet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozo(k)
épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK)
(5) A hulladékkezelok, -lerakok teriiletei Gvezetei teriiletén épitményt elhelyezni — szabalyozasi terv
eltéré eldirasa hianyaban — a mezdgazdasagi teriiletre vonatkozd kozmivesitettség biztositasa esetén
szabad.

(6) [14]A kiilonleges teriiletek épitési telkeinek beépitési jellemzdi:

Kh-
Ksp-S/20/ -/-1 Ktu-S/45/
, ) . Kt- S/4
Epitési ovezet jele 6,0/4500- - 6.5 /IS(/)O(())/-2O 5 - 4,5/500-
/60 ’ /K- K | (18)/25
/125
Eee’p{:eftl I,nOC})/ szabadonallo szabadonallo ) szabadonallo
];:e’etlr)rl1 ’e ség ( 0)’ max. 20 max. 40 i max. 45
(m)p1 énymagassag max. 6,0 max. 6,5 i{ max. 4,5
Telekteriilet (m2) fnm. 4500 Eig ;800 K Eig igo
Telekszélesség(m) min. 60 min‘ 55 min. min. )5
Zos\dfeliilet (%) ' ' 25 '

(7) A mezdgazdasagi jellegli lizemi gazdasagi teriilet a miivelésbdl kivont majorok, illetve allattartd
telepek teriilete, amelyek elsdsorban az allattenyésztéssel, illetve novénytermeszetéssel kapcsolatos
mezogazdasagi termelés (allattartas, termékfeldolgozas, tarolas stb.) épitményeinek elhelyezésére
szolgal. Elhelyezhetok még kereskedelmi és szolgaltato 1étesitmények, tovabba szolgalati lakas is.

(8) A mezodgazdasagi jellegli lizemi gazdasagi teriilet épitési telkeinek beépitési jellemzoi:

Epitési 6vezet jele Kmg-5/40/ Kmg-5/30/
P ! 12/5000-20/50 4,5/K-K/50
gec?p lieftl r,noc}) y szabadonallo szabadonalld
Eeip 1t ség ( 0), max. 40 max. 30
(m)p fHmenymagassag max. 12 max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. ; 800 E
Telekszélesség(m) min. 50 50
Zsldfeliilet (%) i o

(9SIA turisztikai jellegii kiilonleges teriilet elsésorban turisztikai kiszolgalassal kapcsolatos (szallas,
wellness, sport stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgal. Elhelyezhetok még kereskedelmi és
szolgaltato l1étesitmények, tovabba szolgalati lakas is.
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Epitési ovezetek altalanos eloirasai

11. §

(1) Az épitési ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem vagy jellemzéen nem
beépitett, illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a
vonatkozd €pitési Gvezeti eldirasok szerint kell betartani.

(2) Az épitési dvezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott eldirasoktol az
alabbiak szerint lehet eltérni.

a, Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithato, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem ndvelhetd. Ha az épiilet lebontéasra
keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

b, Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithato telektertilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd szabdlyok (tliztavolsag,
oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csokkenthetdk.

c, Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévo
épiilet felujithatd, de atépités esetén az 1j épiilet magassaga nem haladhatja meg a szomszédos
épiiletek épitménymagassaganak atlagat.

d, Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az ovezetre eldirtnak, vagy az eldiras szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 0y épiilet elhelyezésénél
nem érvényesithetd, akkor az épitési hatosag meghatirozhatja az dvezeti eldirastol eltérd beépitési
modot, a telekre vonatkozo egyéb épitési eldirdsok betartasa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonalat, illetve
épitési helyet kell figyelembe venni, ezek hidnyaban az OTEK vonatkoz6 eldirasait kell alkalmazni.
Elokert esetén az utcaban kialakult jellemzo allapotot kell iranyadonak tekinteni.

(4) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd teriiletének
100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

(5) Az épitési Svezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK el6irasait kell alkalmazni.

Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a gépjarmlvek elhelyezésére a sziikséges parkoloszam
megallapitisakor az OTEK vonatkozé elbirasainak a telepiilés sajatossagaibol adodéan 50%-kal
csokkentett értékét lehet figyelembe venni, a kozlekedési vizsgalat eredményétdl fiiggden. A
kozlekedési vizsgalatnak ki kell terjednie a szabalyozott tertilet telepiilésen beliili elhelyezkedésére, a
hasznalati sajatossagaira, a tomegkozlekedési ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére. A
gépjarmiivek elhelyezését 250 m-en beliil kell biztositani.

(6) A tertiletfelhasznalési egységen beliil 6nalléan szabalyozott zoldfeliileteken: hazikert, véd6zold,
kozteriileti zold, épiilet nem létesithetd, egyebekben a zoldteriiletekre vonatkozéd 13.§ eldirasait kell
alkalmazni.

(7) A Mosoni — Duna bal parti fovédvonaltol szamitott 113,7 m-es, megerdsités utan 110m-es sav
fokozottan fakadéviz — veszélyes. Az ebbe a savba torténd beépitéseket az illetékes hatosaggal (Eszak-
dunantali Viziigyi Igazgatosag) egyeztetni sziikséges. Barmilyen épitmény, kdzmi elhelyezését az
épitési hatdsag csak az illetékes viziigyi hatosag szakhatosagi allasfoglalasa, illetve az allasfoglalasa
alapjan engedélyezheti. A toltés 1abatol mért 10 m-es séavot — toltéserdsitésig 13,7 m-t — a fenntartési
munkik végzése érdekében szabadon kell hagyni. A teriiletek hasznositdsa az Eszak-dunantuli
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Igazgatdésag 15907/2005 sz. allasfoglalasa alapjan
kizarolag sajat feleldsségre torténhet!

(8) A telepiilés teriiletén nyeles telek kialakitdsa nem lehetséges.

(9) A lakotertileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten pincegarazs kialakitasahoz legalabb 8 m-es
elokert sziikséges.

(10) Beépitésre szant teriileten épitési telek csak kozutrol vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol valé megkdozelitéssel alakithato ki.

(1D)!16] Falusias lakoteriileten (Lf) és telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) saroktelek esetén a telek
hosszabb oldalhataraval parhuzamos eldkert mérete 3 m-ig lecsokkenthetd.
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(12)[17] Kiilénleges turisztikai teriilet nem keriilhet belteriiletbe.

III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES
ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmuteriiletek ovezetei

12.§

(1) A kozlekedési és kozmiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint altalanos kozlekedési és
kézmiteriilet (K)

(2) Az altalanos kozlekedési ¢és kozmiiteriiletek ovezete a kozlekedés, kozmii és hirkozlés céljara
kijelolt teriilet. Az 6vezetben az OTEK vonatkozo eldirasai szerinti épitmények helyezhetok el.

Zoldteriiletek ovezetei

13.§

(1) Zoldteriilet az allandoéan novényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol, elhelyezkedésétol és
kiépitettségétol fliggden lehet kozpark (KP), illetve kozlekedési teriiletekhez kapcsolodo szélesebb
koztér.

(2) A kozpark teriileten az OTEK vonatkozé eldirdsaiban felsorolt épitmények helyezhetdk el, illetve
az OTEK vonatkozo el8irasait kell tartalmazni.

(3) A kozpark teriiletének legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

(4) Kozpark létesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény alapjan torténhet.

(5118

(6) Kozhasznalatl zoldteriiletként biztositani kell a Nadas-t6 gyalogos korbejarhatosagat és gondozott
zoldtertileti kialakitasat.

(7) Korlatolt kozhasznalati zoldteriiletnek tekintendd a telepiilés északnyugati részén 1évo temetd €s
bdvitési teriilete is. Itt csak a ravatalozé épiilete helyezhetd el.

(§L
Epitési  Ovezet Z.587/3/0,4

jele Y —

Beépitési mod

Beépitettség (%) szabadonall6

Szintteriilet- max. 3
stirliség max. 0,06

Epitménymagassag max. 4,5
(m) -

Telekteriilet (m?) -

Telekszélesség(m) ——-

Zoldfeliilet (%)
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Erdoteriiletek ovezetei

14.§

(1) Erdoteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd mivelési agban nyilvantartott, tovabba a
telepiilésszerkezeti terv szerint erddsitésre kijeldlt teriilet.
(2) Az erdositésre kijelolt teriileten a mezdgazdasagi hasznalat korlatozas nélkiil folytathato, a
mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo épiiletek azonban nem létesithetok.
(3) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a, védelmi (Ev)
b, gazdasagi (Eg)
(4) Az OTEK szerint védett erdé (Ev) teriiletén épiilet nem 1étesithetd.
A 100 000 m2 -t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagi telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatasi rendeltetésii erdéteriileten 0,5%-0s beépitettséggel.

Mezogazdasagi teriiletek ovezetei

15.§

Mezo6gazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos €pitési
hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezo teriiletfelhasznalasi
egysegekbe tartozik:

a, altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma)

b, mezdgazdasagi kertteriilet (Mk)

Altalanos mezégazdasagi teriilet

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriileten (Ma) a novénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgéltatas épitményei, tovabba lakoépiilet helyezhet6 el a
hatélyos jogszabaly alapjan (2012.: OTEK 29. §. eldirasai szerint).

Kertes mezogazdasagi teriilet

(2) Mezogazdasagi kert teriileten (Ma-k) teriileten épitmény nem helyezhet? el.
(3) Az 6vezet paraméterei:

Epitési ovezet jele Mk-/-/
- /700-7 /95

Beépitési mod
Beépitettség (%) )
Epitménymagassag ]

(m) .
Telekteriilet (m2) m%n.SOO

. . min. 7

Telekszélesség(m) .
Zsldfeliilet (%) min. 93
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Vizgazdalkodasi teriiletek

16. §

(1) Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefliggd teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak,
tarozok vizmedre, vizbeszerzési terliletek és védo tertileteik (mindenkor hatalyos OTEK alapjan).

(2) [20121]vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a vizi
sport, strandolas, horgaszat kozoOsségi épitményei alakithatok ki a viziigyi jogszabalyok
figyelembevételével.

IV. EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési létesitmények
17. §

(1) A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt elhelyezni
csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet el6irasai szerint lehet.

(2) A kozutak és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani. A szabalyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatosag a keresztmetszeti
elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

(3) A kozuthalozat elemei szamara az alabbi szélességii teriileteket kell biztositani.

A, Osszekots utak, orszagos mellékutak

1401. sz. ut — Gyér — Mosonmagyarovar (Orszagut u.) min. 30 m
1401. sz. ut tervezett elkeriild szakasza (kiiltertilet) min. 40 m
14102. sz. Gt Dunaszeg — Dunaszentpal 0sszekoto ut

Dunaszeg — bolgéanyi atkotés (kiszolgald ut) min. 12 m

b, Gyiijtoutak, jelentosebb helyi utak

F0 u., illetve tervezett folytatasa 16-22 m
Liget utca — Iskola utca 16 m

Egyéb meglévo gytijtoutak kialakult

¢, Lakoutak

Meglévo lakoutak min. 12,0 m
tervezett lakoutak 14-16,0 m

(4) A szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavok mentén 1étesitményt elhelyezni csak az it
szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

(5) A szabalyozasi szélességen beliil a kozut 1étesitményei, berendezései és kozmiivek 1étesithetdk,
illetve novényzet telepithetd. Egyéb létesitmény csak a kzség mindenkor hatdlyos kozteriilet-hasznalati
rendelete, illetve az illetékes utiigyi hatosag allasfoglalasa alapjan helyezheto el.

(6) A szabalyozasi sz€lességbe esd meglévo épiileteken végezhetd mindennem épitési tevékenység —
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teriiletsav kialakitasanak varhatd idejét, az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait (eszmei €s gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes utligyi hatosag allasfoglalasa alapjan
engedélyezhetd.

(7) Orszagos ut kiilteriileti szakasza mentén, a kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt védotavolsagon
(50-50 m) beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes utiigyi hatosag hozzajarulasaval lehet.

(8) Az OTEK szerinti parkolési igényt telken beliil, vagy helyhiany esetében az OTEK alapjan helyi
onkormanyzati parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kotve 500 m-en beliil kell kielégiteni.

(9) Uzemanyagtoltd dllomas a szabalyozasi terven megjeldlt fejlesztési teriileten (Gyulamajor mellett)
1étesithetd. Ha ettdl eltérd helyen kivannak toltdallomast létesiteni, akkor arra kiilon hatastanulményt
kell késziteni elvi épitési engedélyezési eljaras keretében.

(10) Uj utak és utcak kialakitasdnal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a
szabalyozasi szélességek és a kozmiliadottsagok lehetoveé teszik, a meglévd utcakban is fasorokat kell
telepiteni, illetve a meglevo fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél keriilni kell a gyorsan
oregedo, szemeteld vagy allergiakeltd pollendi, termésu fafajok (pl. nyarak) alkalmazasat, tltetését. A
fafajok kivalasztasanal elonyben kell részesiteni a levegdszennyezést tiiro fajokat.

Kozmilétesitmények
18. §
Altalanos eléirasok

(1) A koziizemi kozmiihalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmi-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Ett6] eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az
elhelyezésnél az OTEK elGirasait, valamint a megfeleld Agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani.

(2) A kozmthalozatok ¢és Iétesitmények 4gazati eldirdsok szerinti biztonsagi Ovezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a tertileti igényt biztositani.
Kozmiivek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési
korlatozast nem okoz. A védétavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes tizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(4) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére €pitési engedély csak akkor
adhat6, ha az OTEK-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint:

a, lakoteriilet esetén

falusias Gvezetben: a legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre all.
B, vegyes teriileten

kozponti vegyes dvezetben: a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

C, gazdasagi teriileten

kereskedelmi, szolgaltatasi dvezetben:

a legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre 4ll.

Ipari 6vezetben:

a legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre 4ll.

(522

(6) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1) vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes
kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmil szdmara is a
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legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.
(7) Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

(8) A vizvezetékek a védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositando.

(9) A beépitésre nem szant bel- és a Kkiilterlileten lakéas céljaul szolgdld, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujto 1j épiilet elhelyezése, illetve megfeleld épiilet felsorolt
célra torténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.

(10) [23]

(11) A vizvezeték — héalozat korvezetékes modon kertiiljon kiépitésre.

(12) A telepiilés természetes viz mellett fekszik, a vizbazis-védelemre megallapitott agazati
eloirasokat be kell tartani. Az — 123/1997. (VII. 18.) -1 Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t- és
Otvenéves elérési ido alapjan szamitott — hidrogeologiai védoteriiletre vonatkozd eldirasokat a
javaslatanak jovahagyasat kovetden a szabalyozasi tervbe pontositva, kotelezo elemként kell atvezetni.

Vizelvezetés

(13) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg — révid idére — sem engedélyezheto.

B, A nyilt arkokra, patakra, egyéb id0szakos, vagy allando vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell szilintetni.

C, A telepiilésen a csatornazott €s a csatornazasra keriil6 utcakban, a csatorna kiépitését kdvetden
az érintett telkeket a kdzcsatorndra valo rakotésre kotelezni kell.

D, A telepiilés teriiletén foghijként beépitésre keriild, jelenleg kozcsatorna-halozattal nem
rendelkez0 kornyezetben fekvo lakotelekre lakdépiilet épitésénél a keletkezd szennyvizek
Osszegyljtésére atmenetileg engedélyezhetd kozmiipotld berendezés alkalmazasa. A térség
kozcsatorna-halozatanak kiépitéséig, kozmiipotloként a szennyvizeket szigortan — ellendrzotten —
zart szennyvizgyljté medencébe kell Osszegytlijteni és szippantokocsival a kijeldlt regionalis
lerakohelyre szallitani. A kdzcsatorna-halozat kiépitését kdvetden az érintett valamennyi ingatlant
kotelezni kell a csatornéra valé rakotésre.

E, Foghijként beépitésre keriild jelenleg kozcsatorna-haldzattal rendelkez6 kornyezetben fekvo
lakotelek beépitésére épitési engedély csak a kozcsatornara torténd racsatlakozassal adhato.

F, Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriil§ telkekre és valamennyi beépitett, illetve
beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb Ovezetbe — kivéve a g./ szakasz szerinti — tartoz6 épiilet
épitésére engedély csak akkor adhatd, ha az a varosi kozcsatorna-haldzatra kozvetleniil, vagy a
csatornahdlozat tovabbépitésével csatlakoztathatd. Hasznalatbavételi engedély feltétele a
kozcsatorna-csatlakozas megléte!

G, A telepiilés beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizhalozatra valo csatlakozasi lehetdség rendelkezésre allasa esetén szabad, ettdl eltérni csak
akkor lehetséges, ha a haldzati csatlakozasi lehetdség tavolsdga meghaladja az 500 m-t, ekkor egyéb
helyi megoldas alkalmazhato. Egyéb megoldasnak tekintheté ha: a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg a 10 m3-t, akkor engedélyezhetd kozmiip6tld berendezés alkalmazasa.
A térség kozcsatorna-halozatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigoruan — ellendrzotten — zart
szennyvizgy(ijtd6 medencébe kell Osszegylijteni €s szippantokocsival a kijelolt lerakohelyre
szallitani. Amikor a kozcsatorna-halozat kiépitése a gazdasagi terliletet 100 m tavolsagig
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megkdzeliti, az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara vald rakotésre.

A napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 10 m3-t a kozcsatorna-halozathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelé befogadd rendelkezésre 4ll, akkor a keletkezd
szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd helyben Iétesitendd szennyviztisztitdo kisberendezés
alkalmazdsa. A kisberendezés ¢és véddtavolsaga épitési korladtozdst nem okozhat. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes VIZIG meghataroz.

(14) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrol (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni,
az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett
szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.

(15) A VIZIG kezelésti (nagyobb arhullimmal veszélyeztetett) vizfolyasok, to, tarozo mellett 10-10
m, a kisebb vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az onkormanyzati kezelésben 1évd arkok partéleitdl 3-3 m, a
mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1m, szélességii sav karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara szabadon hagyando.

(16) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (4rok, vizfolyds, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(17) A telepiilés hosszu tavu arculatformalasat meghatarozo csapadékviz-elvezetési tanulmanyterv
készitend6 a 16-os bekezdésben eldirtak figyelembevételével. A csapadékviz-elvezetési tanulmanyban
rogzitetteket a szabalyozasi tervbe tovabb kell vezetni.

(18) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart teriileten, 0j valamennyi beépitésre javasolt
terlileten csak zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A meglévd beépitett, illetve a beépitésre
szant teriileten a nyilt a&rokrendszerti felszini vizelvezetés az Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt
kell kiépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili,
illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A csapadékviz éléfolyasba torténd bevezetése elott
hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelez6. A  csapadékviz elvezetését biztositd rendszer
szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado
telekteriiletll) beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(19) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén Osszegytlijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrdl a
nagyobb parkolofeliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairol
Osszegyul6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitdrgyon keresztiil vezethetd a csatornahalozatba.
,z0ld” parkol¢ 1étesitése tilos!

Villamosenergia ellatas

(20) A nagyfesziiltségl, illetve a kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett
villamoshal6zatokrol szo6lo eldirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi ovezetét
szabadon kell hagyni.

(21) Esztétikai és teriiletgazdalkodédsi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 1j
beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 1j nagy-, kdzép-, kisfesziiltségii,
valamint kozvilagitasi) villamosenergia-ellatasi halozatot épiteni, meglévd halozat rekonstrukciojat
engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(22) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia-ellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat teriiletgazdalkodasi okokbol,
valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos energia elosztasi, a
kozvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben
a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(23) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.
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Foldgazellatas

(24) A telepiilést ellatdo nagykozépnyomast vezetékek, a gazfogado, a nyomasszabalyozok helyét és
agazati el6irds szerinti biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Az érintd tevékenység csak a
szolgaltatd hozzdjaruldsdval engedélyezhetd. A telepiilésen beliilli gézelosztds jellemzOen
kozépnyomason megoldott, 0j utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

(25) Kozépnyomasu foldgazellatasti teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetok el. A
berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Tavkozlés

(26) Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés
egyelére fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca {fasitasiés utcabltorozasi
lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
oszlopsoron kell vezetni.

(27) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, eloirt magassagi korlatozas betartando.

(28) Kozszolgalati tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetok el. Tav- és
hirk6zlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elozetesen varosképi €s
sziluettvizsgalat késziiljon az dnkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra keriiljon.

Kornyezetvédelem

19.§

(1) Az ¢épitmények ¢és hasznalatuk kilon-kiilon ¢és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatésagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado
mértéki karos hatast a kornyezetiikre. A karos kornyezeti hatas értékét a teriileten mar meglévo ,,hattér”
értékekkel egylitt kell figyelembe venni. A terhelési hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem,
radioaktivitas, a levegd tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az épitési engedély
megkérésekor hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) A tertiletrdl elvezetendd csapadékviz a befogadot hatarérték feletti szennyezéssel nem terhelheti.
Sziikség esetén a bevezetésre keriild vizet telken beliil elhelyezett tisztitoberendezésen kell atvezetni.

(3) Kozmiip6tlo berendezés csatornédzott teriileten nem tervezhetd.

(4) A belteriileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbol védotavolsag
betartasat igényli. A megengedett zajkibocsatasokat rendelettel kell szabalyozni.

(5) 24

(6) Beépitési feltételek

a, a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges villamosenergia, ivovizellatas biztositott,

b, a keletkezd szennyviz €s csapadékviz elvezetése megoldott,

c, a hasznalat soran keletkezd hulladék szelektiv gytlijtése, a nem hasznosithatd hulladék
elszallitasa, artalmatlanitasa, kezelésének dokumentalasa biztositott,

d, az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és felszini vizek
mozgasat €s tisztasagat
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Fold védelme

(7) A kozigazgatasi teriileten olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek soran szennyezd és
kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba,

(8) %]

(9) Termofold csak a sziikségletnek megfeleld teriiletnagysagban vonhaté ki mezdogazdasagi
miivelésbol

Vizek védelme

(10) A keletkezd szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak zart,
szivargdsmentes szennyviztarolo engedélyezhetd. A szennyvizszallitdsokat, az engedélyezett helyen
torténd tritéseket dokumentalni kell.

(11) Talajvizkt létesitését a Dunaszeg Polgarmesteri Hivatal EDUVIZIG véleményének kikérésével,
rétegvizkut 1étesitését az EDU-KOTEVIFE engedélyezheti.

(12) A befogadot hatarérték feletti szennyezéssel terheld tizemi vizkibocsatasoknal — a technologiai
fegyelem betartasa mellett — a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(13) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. (VII. 18.) Korm. Rendelet).

(14) Hullamtereken, vizjarta teriileteken épitmény csak a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
viziigyi hatdsag engedélyével létesithetd, sajat feleldsségre

(15) Az utak szilard burkolattal torténd ellatdsaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

Levegotisztasag-védelme

(16) Az égetés kozteriileten tilos. A kozteriileten kiviili égetendd hulladék kommunalis, illetve ipari
eredeti hulladékot nem tartalmazhat Onkormanyzati rendelettel szabalyozni kell a lakossigi nem
kommunalis eredetli hulladékok égetését. A mezOogazdasagi hulladékok ¢égetése helyett helyi
komposztalas sziikséges.

(17) Gazenergia felhasznéldsa esetén utcafronti beépités esetén parapet konvektorok alkalmazéisa
egészségligyl szempontbdl nem engedélyezhetd.

Zaj- és rezgésvédelem

(18) Szolgaltatd tevékenységek zajvédelmi szempontbol torténd engedélyezéseiranti kérelmét az
lizembe helyezést megeldzden 30 nappal a jegyzohoz kell benyjtani.

(19) Lako- és tudiiloteriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbol
védett terliletnek mindsiilnek.

(20) A szolgaltatd tevékenységet végzok zajterhelése nem haladhatja meg a védendd teriiletre
érvényes hatarértékeket.

Hulladékgazdalkodas

(21) A kommunalis hulladékok gyujtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben 1évo
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19/22

onkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(22) A veszélyes hulladékok gytjtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositasat a
mindenkor érvényben 1évo jogszabalyokban eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(23) A szippantott szennyvizek artalmatlanitasa az engedélyezett fogadoallomasokon lehetséges.

(24) Dogtemeto, dogkut, szennyviziszap taroldo nem létesithetd. Az 50 kg-nal kisebb tetemeket a
tulajdonosnak kell elfoldelnie, a nagyobbakat az Onkorményzattal kotott szerzédés alapjan ATEV-nek
kell elszallitani.

(25) Nyers szennyviz, szennyviziszap termdfoldon nem helyezhetd el.

Taj- és természetvédelem

20. §

(1) Védett természeti teriileten a természeti, tajképi €s kultartorténeti értékek védelmét biztositani
kell:
a, a taj karakterét megvaltoztatd tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,
b, banyatelek nem létesithetd
¢, vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 moédon — természetszeriien torténhet.
D, nad, avar, gyep, gaz, erdészeti €s mezdgazdasagi hulladék égetése tilos.
(2) Védett természeti teriileten fak kivagasa a jegyz0 engedélyével torténhet.
Fakivagashoz engedély csak akkor adhato ki:
a, ha azt a fa egészségi allapota, vagy
b, a balesetveszély azt feltétleniil sziikségessé teszi,
c, ha tdjidegen fa- vagy erdéallomanyok, dshonos fa- vagy erdéallomany iiltetése miatt torténik a
fakivagas.
(3) Védett természeti terilleten az OTEK szerinti valamennyi épitési Gvezetben elhelyezhetd
épitmények csak akkor és ugy létesithetok, hogy a természeti értékek fenntartasa biztosithato legyen.

Telepiilési értékvédelem

21.§

(1) A Telepiilési értékvédelem kiterjed:

e orszagos milemléki védettségre,
e helyi védettségre.

(2) Az orszagos muiemléki védettség megallapitasara vagy visszavonasara a mindenkori hatalyos
torvények eldirdsai szerint kell eljarni.

(3) Orszagos védelemben részesiilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti eldirdsok
megtartdsdval a teriiletszerkezeti, valamint a szabalyozasi tervben jelolt, illetve a fliggelékben is
felsorolt objektumok.

(4) Az orszagos védelem alatt allo teriiletek, illetve objektumok kornyezetében teriiletet felhasznalni,
épitési telket, illetve teriiletet kialakitani és beépiteni csak a miiemléki hatosdg hozzéjarulasaval, illetve
a miiemlékvédelemre vonatkoz6 mindenkori jogszabalyok betartasaval szabad.

(5) A helyi védelem megallapitasara vagy visszavonasara az Onkormanyzat képviselo-testiilete
rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listdjanak modositdsa nem jar a Helyi
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Epitési Szabalyzat rendeletének modositasaval.

(6) Helyi védelemben részesiilnek az (5) bekezdés szerinti eldirasok megtartasaval a teriiletszerkezeti,
valamint a szabalyozasi terven jeldlt, illetve a mellékletben is felsorolt helytorténeti, telepiilésképi
szempontbol értéket képviseld épitmények (esetleg kornyezetiik), valamint a régészeti leletmentési
teriiletek.

(7) A védelemben részesitett épiileten (litszakaszon) barmilyen beavatkozas (€pités, felujitas,
atalakitas, bontas, funkciovaltoztatas), illetve ezekre hatosagi engedély kiaddsa csak a képviseld-testiilet
hatdrozata alapjan végezhetd. A felujitast, atalakitdst az épiilet (beépitési struktura) eredeti
formavildganak megfelelden lehet elvégezni.

(8) A védett épiilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthato el. A hatdsagnak joga van a
dontés megalapozottsaga érdekében szakértOket bevonni. Ezen épiiletek bontadsa esetén az épiiletet fel
kell mérni, a terveket és a fotddokumentaciot archivalni kell.

(9) A helyi védettségi értékekrol katasztert kell vezetni, amelynek alatimasztd anyagat a fényképes,
rajzos ¢és leird anyag képezi. A katasztert idészakosan feliil kell vizsgalni és sziikség szerint modositani
kell.

(10) Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes személy
kezdeményezhet, dokumentacio benyutjtasaval.

(11) 261
(12) Kiilteriiletek beépitésre szant teriiletre torténd bevonasanal érintett, illetve beépitésre nem szant

teriileten végzendo épitkezéseknél —a kivitelezés megkezdése eldtt 8 nappal- az épitkezés megkezdését
a Gyor-Moson-Sopron Megyei Muzeumigazgatosag felé be kell jelenteni.

(13)27

(14)[28] Régészeti lelohelyeken barmilyen — 30 cm-t meghaladé talajbolygatassal vagy végleges
elfedéssel jard beruhdzasi tevékenység csak megel6z0 régészeti feltardsok utdn, a leldhelyek
védelmével 6sszhangban lehetséges.

(15)[29] A telepiilésen taldlhato mitlemlékek és milemléki kornyezetiik, régészeti leléhelyek és a helyi
védelemben részesitendd objektumok listajat a fiiggelék tartalmazza.

Tilalmak és korlatozasok

22.§

(1) Véltoztatasi tilalom ald esnek a szabalyozési terveken, tartalék teriilet részére kijelolt teriileteken
1évo ingatlanok az elkészitendd részletes szabalyozasi terv jovahagyasaig, de legfeljebb jelen rendelet
hatalyba 1épésétol szamitott 3évig.

(2) Epitési és telekalakitasi tilalom al4 esik kozcélu felhasznalas érdekében:

e 019/2-15; 020/2-10; 020/12; 022/1-5; 023; 025;027/17-21; 027/59; 0111/7; 0111/13; 0111/20; 0111/62;
0125/1 hrsz-u ingatlanoknak utszabalyozassal érintett része, — az 1401 sz. Ut elkeriild szakasz
kialakitasa céljabol,

e (0174/1-18 hrsz-u ingatlanoknak utszabalyozassal érintett része, - ,,Mélyvolgy” lakoteriilet feltarasa
céljabol,

e 0167/8-10 hrsz-u ingatlanoknak ttszabalyozassal érintett része, - ,,Mélyvolgy” hétvégihazas
tdiilotertilet feltarasa céljabol,

e 646/50 hrsz-u ingatlannak utszabalyozassal érintett része, - lakoteriilet feltarasa céljabol,

e 176/1-209; 222; 260-294; 296/1; 296/11; 296/21-22; 336/3; 338; 345; 375 hrsz-0 ingatlanoknak
utszabalyozéssal érintett része, - ,,Pusztakertek™ lakotertilet feltarasa céljabol,

e a kozpark (Z) jelu teriiletek jelen eldirasok 14. §-a szerint,

o védelmi erdéteriiletek a jelen eldirdsok 15. §-a szerint,

(3) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védStavolsag miatt:

e az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m tavolsagon beliil, ahol
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épitményt elhelyezni a kozlekedési hatosag engedélyével lehet,
o kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védotavolsagan beliil a 19. § szerint,
e egyeb kornyezetszennyezo 1étesitmények védotavolsagan beliil a 20. § szerint,
o {idiil6teriilet 500 m-es kornyezetében allattartd épitmény tekintetében.

(4) Epitési korlatozas ala — egyéb szempontok miatt — esd teriiletek:

e a szabalyozasi tervben ,, telken beliili védofasitas™-sal jelolt telekrészek a 9. § (8) bekezdése szerint,
e a szabalyozasi tervben Z-vel jelolt teriiletek a 14. § szerint
o a korlatozott funkcioji mezégazdasagi teriiletek (KM) a 16. § (8) bekezdése szerint.

V. ZARO RENDELKEZESEK

23.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetését koveto 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden az 1. foku hatarozattal el nem biralt,
folyamatban 1év0 ligyekben is alkalmazni kell, amennyiben az ligyfélre nézve nem hatranyos.

(3) Hatalyat veszti Dunaszeg Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol sz616 3/2001. (I11.29.) 6nkormanyzati rendelete, valamint az ezt modosité 7/2006. (IV.7.)
onkormanyzati rendelet és 6/2009. (V.27.) dnkormanyzati rendelet.

OYED

1T Modositotta a 6/2018. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. junius 29-t51.
[21 Modositotta a 6/2016. (VIL. 4.) dnkorméanyzati rendelete. Hatalyos: 2016. julius 19-t61.

3] A rendelet szovegét a 4/2019. (IV. 30.) 5nkorményzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
majus 1-t6l

[4] A rendelet szovegét a 7/2019 (VII. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2019.
julius 3-t6l

] A rendelet szovegét a 9/2019. (VII. 30.) nkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
julius 31-tdl

[6] A rendelet szovegét a 10/2019. (VIL. 30.) dnkorményzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2019.
augusztus 2-t6l

71 A rendelet szovegét a 12/2019. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
oktober 13.-t6l

[8] A rendelet szovegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.

majus 1-tol.

9T Modositotta a 8/2016. (VIIL. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-tol.

[10] Hatélyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

1] Beiktattta a 10/2019. (VIL 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. augusztus 2-t6l.
2] Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL 3.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

[13] A rendelet szovegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
majus 1-tol.

[14] A rendelet szovegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
majus 1-tol.
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[15] Beiktatta a 4/2019. (IV. 30.) 5nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2019. méajus 1-t8l.

[16] " Beiktatta a 7/2017. (IIL. 29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. aprilis 13-t0l.

171" Beiktatta a 6/2018. (V. 30.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. janius 29-t51.

[18] Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

191 A rendelet szovegét a 4/2019. (IV. 30.) Snkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
majus 1-tol.

[20] A rendelet szovegét a 7/2019 (VII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
julius 3-t6l

[217 A rendelet szovegét a 9/2019. (VII. 30.) dnkorméanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
julius 31-tdl

[22]1  Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-

tol.
[23]
tol.
[24]
tol.
[25]
tol.
[26] " Hatélyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

[27] Hatélyon kiviil helyezte a 6/2016. (VII. 4.) 5nkormanyzati rendelet 2016. julius 19-t61.

[28] Modositotta a 6/2016. (VII. 4.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. jalius 19-t6l.

[29] Beiktatta a 6/2016. (VII. 4.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. jilius 19-t51.

301 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-

Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-

Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-

tol.

Csatolmanyok

Megnevezés meéret

4. melléklet 179.27 KB
fiiggelék 128.61 KB
1. melléklet 1.42 MB
2. melléklet 2.44 MB
3. melléklet 1.13 MB
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